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Immobilien

ja Gohrbandt sind

die Indizien cindeutig: der

Vorgarten  vernachlissigt,

der Stellplatz neben dem |
Siedlungshivschen ungenutze. Hin-
ter dem alten Kiichenfenster sind |
weile Gardinen und bunte Plasti
blumen zu sehen. Fin typisches
Witwenhaus, .Das Haus®, so for- |
muliert es Stadplanerin Gohr- |
bandt, .wird wohl in abschbarer |
Zeit freigesetzt” - also vererbt, ver- |
Jkauft oder verwaist.

«Wenn man erst mal cinen Blick
dafur entwickelt hat, erkennt man
gleich, wo bald etwas frei werden
sagt Gohrbande. Dabei st |
Altenwalde ein ganz normales
Wohngebiet von Cuxhaven, mit vie-
schen  aus  der
ine Strafle weiter |
sicht es auch .laﬁ ungeiibte Auge: |
wte Fenster und wild wuchernder |
Efeu an der Fassade. Hier hingt |
schon das . Zu verkaufen®-Schild |
am Zaun.

Friher war Altenwalde ein Dorf
drei Kilometer siidlich vom Stadt-
zentrum, heute ist ¢s eingemeindet
und zu einem typischen Vororr ge-
worden. In den anderen Wohnge-
hieten der 52000-Einwohner-Stade
sicht es dhnlich aus, Mehr als die
Halfte des Stadtgebictes bestehe |
aus Bauten, die zwischen 1950 und |
1975 errichtet wurden - und ein
Grofiteil davon sind Einfamilien-
hiuser. Cuxhaven, das an der Elb-
miindung in die Nordsee liegt, ist
von drei Seiten vom Wattenmeer |
umgeben. Im Siiden des histori-
schen Zentrums liegen die aus-

deh Exilinnt bi

kerung langsam ruriickziche. l
Noch wirke die Situation nicht |
dramatisch, aber es sind doch erste
Alarmzeichen. Die Stadt wurde
helthorig und bewarb sich fiir das
Forschungsprogramm  ExWoSt*
(Experimenteller Wohnungs- und
Stidtebau) bei cinem Institut des
Bundt—s[uumlm:urlums l.rIK'r l X
WoSt erhiclt Cuxhaven
genaven Erforschung der ¢
plll\&.htn und wohnungswirtschaft-
lichen Entwicklung. Vor wenigen

Schon in wenigen
Jahren konnte in
Cuxhaven jedes
vierte Haus leer
stehen. Jetzr
versucht die Stadt

Monaten  endete - die Untersu-
chung. ,Wis wir bis dahin eher als an der Nordsee
Bauchgefilhl hatwen, liegt jetzt
schwarz auf weil vor®, berichtet gegenzusteuern.

Tanja Gohrbande als Projekiver-
antwortliche bei der Stade.

Von Rainer Miiller

In Zukunft stehen immer mehr

Hauser leer

Penibiel trugen die Gurachter Zah-
len zur Demographie, sum Woh-
nungshestand und zu Wanderungs-
bewegungen zusammen und stell-
wn Prognosen auf, wic sich der
stadtische Wohnungsmarkt entwi-
ckeln wird. Ergebnis: Mit den Hau-
sern sind auch ihre Bewohner in
die Jahre gekommen: 27 Prozent al-
ler Cuxhavener sind bereits 65 Jah-
re oder dlter. Im Rest des Landes
sind es weniger als 20 Prozent. Sta-
tistisch gesehen werden daher in
haven bis 2030 mehr als 6000
familienhauser freigesctzt” -
iren zwei Drittel des Finfa-
haushestandes.

In Zukunft iibersteigt das Ange-
bot wegen der demographischen
Entwicklung bei weitem die Nach-
frage: Diie Stadt wird nicht nur il-
ter, sic schrumpft. Die Forscher
gehen fiir das Jahr 2030 von einer
Bevilkerungszahl von 30000 aus,
rund ein Viertel weniger als heute.
“Oma ihr klein Hi 1 bleibt
also immer &fter leer - zumal Haus-
technik und Grundriss oft veralter
sind und Kaufwillige abschrecken.
Schon heute verfallen dic Preise.
Frei stehende  Finfamilicnhiuser
sind heute in Cuxhaven rund 1o
Prozent billiger als noch vor
Jahren.

«Schauen sie®, sagr Architekt
Ulrich Flagel und skizziert auf

Leerstand stevern: Die Sradr
bieter Hilfe fiir Wobmungou-
chende.

Forn imagebrkar ¢

g

Keine groPe Welle: Am Wobmungsmarkt feblt die Nachfruge,

Fots Lomage

| noch neu gebaur wird*
h?

Onmsa ihr klein Hawschen beibt immer sfter feer.

Wohnlotsen am Wattenmeer

Papier eines der charakteristischen |
Keinen Cuxhavener Siedhungshaus-
chen: Nutzfliche 8o bis 100 Qua-
dratmeter. Im Erdgeschoss die
ne dunkle Kiche, Feszimmer,
Wohnzimmer und sogar ein Bade-
zimmer. Im Obergeschoss ein ber-
dimensioniertes  Elwernschlafeim-
mer und ein kleines Schlafrimmer |
fiur die Kinder. Damn vielleicht ein
Gasteklo und eine Abstellkammer.
oldas war's.® Fligel kennt diesen
Bautyp in- und auswendig. Seit eini-
gen Jahren bearbeitet er vor allem
Umbauprojekre und Sanicrungen.
+Die wirtschaftliche und strukturel-
le Situation ist hier in Cuxhaven so,
dass im Wohnungsbereich kaum
Wozu

Cuxhaven ist kein Extremfall.
Arbeitslosigheit und Abwanderung
sind im Ruhrgebiet oder den ost-
deutschen Lindern wesentlich stir-
ker ausgepragr. Was Cuxhaven von
anderen Mittelstidten unterschei-
det: Seine Bevolkerung st bereits
heute so alt, wie das fur Deutsch-
land in 30 Jahren erwartet wird.
Cuxhaven ist in Zukunft iiberall.

Cuxhaven besteht zum Gropteil
aus Einfamilienhdusern

Wias Cuxhaven auflerdem von
anderen Stadten unterscheider, ist
die stadtbildprigende Dimension
der Einfamilienhausgebiete und
die Genauigkeit, mit der dicse im
Rahmen von ExWoSt* auch klein-
raumig unter die Lupe genommen
wurden. Auf prizise 2145 wurde der |
~Angebotsiiberhang” an Hausern |
im Jahr 2030 prognostiziert, von de-
nen sich mfiz in Stadtrandlagen wie
Altenwalde befinden. ,Die En
nisse er I\\iiu’ﬁr.'hrll uns zielgeric
es nstevern”, sage Tanja
(-uhrbmclt Erste  Malnahmen
wurden entwickelt, um die zunch-
mend problematischen Objekte an
die veranderten Marktanforderun- |
gen anzupassen. .Aktivierung von |
Bestandsimmobilien* nennen das |
die stadtischen Planer.

Anfang Juni wurde das Projekt
xhavener Wohnlotsen® gestar-
eine lokale Parerschaft von
tretern der Stadt, Maklern, Ar-
chitekten, Handwerkskammer und
der Grtlichen Sparkasse. Fur Biir-
germeister Bernd Jothe sollen die
Wohnlotsen dazu beitragen, N
schen dahin zu losen, wo si
finden, was sie suchen, wenn es um
das Wohnen in der Stade geht®, Be-
darf und Nachfrage sollten besser
zusammengebracht werden. Ver-
schiedene  Zielgruppen hat die
Stadt ausgemacht, denen die |
Wohnlotsen  Bestandsimmobilien
schmackhaft machen sollen. Dar-

unter  Schwellenhaushale®, die
prinzipiell gerne im eigenen Haus
wohnen wollen, es sich aber niche

leisten kinnen, oder  Riicksied-

und Martin Stolle.

| das Stolles Grofimutter gehorte

| nieren, umbaven und erweitern

ler*, die vor Jahren ins Umland ge- | lieB. Unsere Freunde haben uns
zogen sind - so wie Inke Karstens | fiir verriicke erdart, dass wir iber
wo 000 Euro in den Umbau eines
alten Hauses stecken®, erzihlt dic
E rhothcraiuulm Karstens, Allge-
mein herrschte die Auffassung, fir
das Geld kiinne das Paar auch neu
bauen. Doch Stolle und Karstens
ging es nicht nur ums Geld, son-
dern auch um Erinnerungen. Vor-

Vergangenes Jahr ist dos Paar
mit seinen Kindern Lasse und Per
vom Stadtrand in ein zentrumsna
hes Siedlungshauschen gezogen,

und das die Familie energetisch sa-
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Jahr 937 geplant hat. Aber zumin-
dest fur Erben entfallen ja die
dstiickskosten.” Mit 8oo Qua-
dratmetern war das Grundstiick
grofi genug fir den Anbau, der die
Nutztliche von 8o auf fast 150 Chua-
dratmeter vergrofierte. Das Dach
wurde neu gedeckt und isoliert, die
Fenster ernevert und das zweischa-
lige AuBenmaverwerk durch eine
nachtrigliche Kerndimmung iso-
liert. Jetzt geniigt das Einfamilien-

haus sogar der Energieeinsparver-

ordnung, und die Hausherren kon-
| nen neben der Lage auch einen
Energieausweis vorweisen, falls sie
das Haus verkaufen wollen.

Ehrlicherweise rechnet niemand
mehr mit Wachstum

Es sind solche Best Practice”-
Beispicle, mit denen die ,Wohn-
lotsen® potentielle Hivsleumbaver
iiberzeugen wollen. Nachdem sich
die beteiligren Architekten wie Ul-
rich Fligel und die anderen Akteu-
re im Juni zu einer ,Lokalen Pro-
I chaft* ¥

und cine Geschiftsord
| nung unterzeichnet haben, soll im
Herbst cine Internetseite als Ser-
vice-Plattform  gestartet werden,
Die weiteren konkreten MaBinah-
it alle klar, aber
es wird verschiedene Formen der
Offentlichkeitsarbeit und Berarung
geben.

Energicberater sollen gezielt il-
tere Haushesitzer ansprechen und
kostenlose Erstheratung anbieten,
Gedacht wird dabei auch an einen
mobilen _Bauwagen®, der in die
Wohnviertel kommt. Die Sparkas-
se informiert Gber Finanzierungs-
méglichkeiten -beim Umbau und
i!.:t gerade unter dem Namen
fita - Hiuser fiirs ganze Le-
inm" cin Modeliprojekt zum alters-
gerechten Umbau gestartet. Es soll
dazu beitragen, die Nutzungsdauer
der Hauser zu verlangern.

Ehrlicherweise geht Cuxhaven
nicht mehr davon aus, Neubiirger
in nennenswerter Zahl gewinnen
zu kon sondern konzentriert
sich bei seinen Planungen auf Be-
standsimmobilien und die Bevilke-
rung vor Ort, auf Schwellenhaus-
halee®,  Rucksiedler* und Senio-
it ist Cuxhaven gedank-
lich schon weiter als andere Stidre.

hl

Fos Seach Clashawen

teile sind auerdem die gewachse-
ne Nachbarschaft und naturdich
die zentrale Lage, erginzt Stwolle,
der bei einem Projektentwickler
fur Windenergie arbeitet.
Jatsachlich bringen Sanierung
und Anbau keine Kostenersparnis
eubau®, erkin-
Fligel, der den Um-
bau des Rotklinkerhaus avs dem |

Entdecken Sie das Einzigartige und vergessen Sie
alles, was Sie bisher an exklusiven Resorts erlebt oder
dariiber gehirt haben. Hier, im fiuBersten Siiden
Europas, am sonnigen Sandstrand der Algarve-Kilste,
finden Sie .das" Luxus-Resort schlechthin. Homogen
gewachsen und werthaltig seit 1962, stellt VALE DO
LOBO in puncto Exklusivitit, Freizeitangebot, Service,
Sicherheit und Wohnqualitit alles in den Schatten,
Eingebettet in zwei hochklassige 18-Loch-Golfplitze,
bietet sich Thnen hier die Moglichkeit, einen Zweit-

Engel & Villkers Resorts GmbH
Tel. 44')-40 “ﬁ 131345 \-nlcdolobu@’rmadwelhruom
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wohnsitz der besonderen Art nach Ihren individuellen
Vorstellungen zu realisieren. Zusammen mit einem
Partner hiichster Reputation, Engel & Volkers Resorts,
konnen Sie sich diesen Traum jetzt erfiillen. Wir stehen
Thnen von Anfang an zur Seite — wenn es um Kauf, Finan-
zierung, Entwurf, Aussts g und Vor-Ort-B
geht — bis hin zur schliisselfertigen Ubergabe.
Oceano Apartments mit Meerblick ab € 693.000,—
Grundstiicke mit Villa ab € 2,5 Mio.

Wir freuen uns auf Thren Anruf.

ENGEL&VOLKERS
RESORTS




